Yhtiojarjestys

1 § Yhtidon toiminimi on As Oy Oulun Soittoniekka.
2 § Yhtion kotipaikka on Oulu.

3 § Yhtidon toimiala

Yhtidén hallitsemien rakennusten ja kiinteistdjen sijainti ja
hallintaperuste:

Kiinteistdtunnus: 56407100160001
Kiinteistdn hallintaperuste: vuokra

Lisatieto:

Yhtioén toimialana on vuokran nojalla hallita Oulun kaupungin
Hiukkavaaran kaupunginosassa (71) korttelissa nro 16 tonttia nro
1 sekd omistaa ja hallita tontille rakennettavia
asuinrakennuksia. Yhtidon omistamissa rakennuksissa on
huoneistojen yhteenlasketusta lattiapinta-alasta enin osa varattu
osakkeenomistajille asuinhuoneistoiksi.

4 § Huoneistoselitelma

Osakkeet tuottavat oikeuden hallita huoneistoja ja muita tiloja yhtidn
rakennuksissa seka autopaikkoja seuraavasti:

Talo A
Osoite: Soittajankuja 1, Oulu

Talo A, Soittajankuja 1, Oulu huoneistot:

Nro Huoneisto- Pinta-ala Osakkeet Lkm Kayttotarkoitus
tyyppi

A1l 4dh+k+s 102,50 m? 1-2629 2629 asuinhuoneisto

Krs. 1-2

A 2 S5h+k+s 118,50 m? 2630- 2850 asuinhuoneisto
5479

Krs. 1-2

A 3 S5h+k+s 118,50 m? 5480- 2850 asuinhuoneisto
8329

Krs. 1-2

A 4 3h+k+s 80,50 m?2 8330- 2130 asuinhuoneisto
10459

Krs. 1-2

A5 4dh+k+s 89,00 m?2 10460~ 2370 asuinhuoneisto
12829

Krs. 1-2

A 6 3h+k+s 80,50 m?2 12830~ 2130 asuinhuoneisto

14959



Krs.

1-2

Talo B
Osoite: Soittajankuja 1, Oulu

Talo B, Soittajankuja
Huoneisto-

Nro

B 7

Krs. 1-2
B 8

Krs. 1-2
B 9

Krs. 1-2
B 10
Krs. 1-2
Talo C

tyyppi
3h+k+s

3h+k+s

3h+k+s

3h+k+s

1, Oulu huoneistot:

Pinta-ala

80,50 m?

80,50 m?

80,50 m?

80,50 m?

Osoite: Soittajankuja 1, Oulu

Osakkeet

14960-
17089

17090-
19219

19220-
21349

21350-
23479

Talo C, Soittajankuja 1, Oulu huoneistot:

Nro

Cc 11

Krs.

Krs.

Krs.

Krs.

Huoneisto-

tyyppi
3h+k+s

4h+k+s

4dh+k+s

4dh+k+s

5h+k+s

Pinta-ala

80,50 m?

102,50 m?

102,50 m?

89,00 m?

118,50 m?

Osakkeet

23480-
25609

25610-
28238

28239-
30867

30868-
33237

33238-
36087

Lkm

2130

2130

2130

2130

Lkm

2130

2629

2629

2370

2850

Kayttotarkoitus

asuinhuoneisto

asuinhuoneisto

asuinhuoneisto

asuinhuoneisto

Kayttotarkoitus

asuinhuoneisto

asuinhuoneisto

asuinhuoneisto

asuinhuoneisto

asuinhuoneisto



Krs. 1-2

C 1o S5h+k+s 118,50 m?2 36088- 2850 asuinhuoneisto
38937

c 17 4h+k+s 102,50 m?2 38938- 2629 asuinhuoneisto
41566

Krs. 1-2

C 18 4h+k+s 89,00 m? 41567- 2370 asuinhuoneisto
43936

Krs. 1-2

Cc 19 4h+k+s 102,50 m?2 43937- 2629 asuinhuoneisto
46565

Krs. 1-2

C 20 4dh+k+s 102,50 m? 46566- 2629 asuinhuoneisto
49194

Krs. 1-2

Talo D

Osoite: Soittajankuja 1, Oulu

Talo D, Soittajankuja 1, Oulu huoneistot:

Nro Huoneisto- Pinta-ala Osakkeet Lkm Kayttotarkoitus
tyyppi

D 21 S5h+k+s 118,50 m? 49195- 2850 asuinhuoneisto
52044

Krs. 1-2

D 22 4h+k+s 89,00 m? 52045- 2370 asuinhuoneisto
54414

Krs. 1-2

D 23 4h+k+s 89,00 m? 54415- 2370 asuinhuoneisto
56784

Krs. 1-2

Koko yhtiota koskeva lisatieto

Kaikilla huoneistoilla on autokatospaikka ja A, C seka D -talojen
asunnoilla myos autopaikka, joiden hoitokustannuksista vastaavat kyseisten
huoneistojen osakkaat. Osakkeiden haltijat vastaavat pihojensa
kunnossapidosta. Kiinteiden rakenteiden, isojen puiden ja muiden korkeiden
kasvien istuttamiseen tarvitaan yhtidon lupa.

Yhtion valittdmaan hallintaan jaavat yvhteiset piha-alueet, kolme
autopaikkaa (vieraspaikat), tekniset tilat, jatteen syvadkeradysastiat seka
vadestonsuoja, Jjossa sijaitsee muulloin kuin kriisin aikana huoneistojen
A1-D23 huoneistokohtaiset irtainvarastot.



Yhtion tavanomaisesta talousjatehuollosta huolehtii yhtid ja siita
aiheutuvat kustannukset sisdaltyvat hoitovastikkeella katettaviin
kustannuksiin.

5 § Yhtion toiminimen kirjoittavat hallituksen puheenjohtaja ja
isdnnoitsija kumpikin yksin ja hallituksen jasenet kaksi yhdessa.

6 S

Yhtidkokous madarad osakkeenomistajien hallitsemistaan asuinhuoneistoista
yvhtidlle suoritettavan vastikkeen suuruuden. Vastike jaetaan hoito-,
padoma- ja mediavastikkeeseen.

Padomavastike késittaa yhtion rakentamiseen otettujen pitkdaikaisten tai
niitéd vastaavien lainojen korko-, kuoletus- ja vakuusmenot. Hoitovastike
kasittaa yhtidn kiinteistdn kaytosta ja yllapidosta aiheutuvat muut kuin
padomavastikkeeseen kuuluvat menot.

Yhtidssa on kiinteistdlaajakaista ja kaapelitelevisio, joilla toimitetaan
jokaiselle asuinhuoneistolle internet-palveluyhteys sekad kaapelitelevision
vapaat kanavat. Laajakaistan ja kaapelitelevision peruskustannukset
katetaan mediavastikkeella, jonka yhtidkokous maaraa ko. palveluiden
kustannusta vastaavaksi ja yhta suureksi kultakin huoneistolta.
Mediavastike peritda@n kaikilta huoneistoilta kaytdsta riippumatta.

Hoitovastikkeen méaraa yhtidkokous kayttéden perusteena edellada 4S:ssa
tarkoitettujen huoneistojen pinta-alojen suhdetta.

Paadomavastikkeen maaraa yhtidkokous kayttden perusteena huoneistojen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden 1-56784 lukumdarien suhdetta.

Mikali yhti® ottaa muuta kuin yhtidjarjestyksen edellada 2 momentissa
tarkoitettua rakentamiseen otettua lainaa, maaraa vyvhtidkokous ko. muun
lainan osalta p&ddomavastikkeen ka&yttden perusteena huoneistojen
hoitovastikkeen maddraadmistapaa.

Huoneistoissa kulutetusta vedesta ja jatevedesta sekad veden
lammittamisestd aiheutuneista kustannuksista tai joistakin niista
suoritetaan hallituksen madraama eri korvaus huoneistokohtaisen mittauksen
perusteella, kun yhtidodn on asennettu rakennusvaiheessa tai sen jalkeen
vastaavat mittauslaitteet. Hallitus voi mé&&r&tad ennakkona perittavan
korvauksen kulutetusta vedesta asuinhuoneistoissa asuvien henkildiden
lukumadaran suhteessa.

Vastikkeen sekd edellisessa momentissa mainitun korvauksen maksuajan ja -
tavan maaraa yhtion hallitus.

Huoneistossa kulutetusta sahkosta kukin osakkeenomistaja maksaa suoraan
sahkon toimittajalle tekemé&nsa sadhkdsopimuksen mukaisesti.

7S

Osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtidlle osakkeiden 1-56784
lukumaaran mukaan laskettavan osuuden yhtidn rakentamista varten otetuista
pitkaaikaisista lainoista joko kokonaan tai hallituksen padattamissa
erissad. Lisaksi osakkeenomistajat ovat oikeutetut maksamaan yhtidlle
hoitovastikeperusteen mukaan laskettavan osuuden yhtidjarjestyksen 6 $:n 7
momentin mukaisesta lainasta. Suoritusten tulee tapahtua hallituksen
madraaminad aikoina.



Lainaosuutensa kokonaan maksaneelta osakkeenomistajalta perittava vastike
lasketaan vastaamaan hdnen osuuttaan yhtidn kaikista muista, paitsi
edellisessd momentissa mainituista lainoista aiheutuneista menoista.

Milloin osakkeenomistaja on maksanut lainaosuudestaan vain osan, maarataan
hdnen osaltaan vastike siten, ettd siihen edelld mainituista menoista
aiheutuvan osuuden lisaksi lasketaan kuuluvaksi osakkeenomistajan viela
maksamattoman lainaosuuden yhtiodlle aiheuttamat menot. Osakkeenomistajilta
vastaanotetut lainaosuussuoritukset yhtidn on viimeistaan lainoja
seuraavan kerran lyhennettédessa kaytettava yhtidon niiden lainojen
lyhentamiseen, joita osakkeenomistajat ovat tarkoittaneet.

Lainaosuudet on maarattava siten, ettd osuussuorituksena kertyvilla
varoilla voidaan maksaa varsinaista lainaosuutta vastaavan lyhennyksen
lisdksi siitd meneva@ korko laskettuna siihen paivadan saakka, jolloin yhtid
osuussuorituksella lyhentdad lainojaan. Jos yhtid lainoja
osuussuorituksella lyhennettdessa joutuu maksamaan enemman, kuin
osakkeenomistaja on lainaosuutenaan suorittanut, osakkeenomistajan tulee
korvata yhtidlle aiheutunut lisé&meno.

8 §

Yhtidn asioita, mikali ne eivéat kuulu yhtidokokouksen kasiteltaviin, hoitaa
hallitus, johon kuuluu kaksi (2) varsinaista jéasenta ja kaksi (2)
varajasentd. Hallituksen jasenen toimikausi paattyy vaalia ensiksi
seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen paattyessa.

9 8

Hallitus valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu puheenjohtajan
kutsusta niin usein, kuin yhtidn asiat sitad vaativat. Hallitus on
paatdsvaltainen, kun enemmédn kuin puolet hallituksen jasenistd on
saapuvilla. Asiat ratkaistaan enemmistopidatdksin. Adnten jakautuessa tasan
ratkaisee puheenjohtajan mielipide. Kokouksessa on pidettava poytéakirjaa,
joka on kaikkien lédsna olleiden allekirjoitettava.

10 §

Yhtiolle ei tarvitse valita isé&nnoitsijda. Hallitus voi halutessaan valita
isdnndéitsijan. Isannditsijd voi toimia hallituksen puheenjohtajana.
Isannditsijalle suoritettavan palkkion maarda yhtion hallitus.

11 §

Yhtidlle el tarvitse valita tilintarkastajaa eikd toiminnantarkastajaa.
Varsinainen yhtidkokous voi halutessaan valita tilintarkastajan ja/tai
toiminnantarkastajan sekd varatilintarkastajan ja/tai toiminnantarkastajan
sijaisen.

12§
Yhtion tilikausi on 1.1.-31.12. Tilinpaadtdksen edelliselta vuodelta tulee
olla valmiina neljan kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta.

13 §

Varsinainen yhtidkokous pidetdaan vuosittain viimeistaan kesakuun loppuun
mennessa. Ylim&&drdinen yhtidkokous pidetdan, kun hallitus niin paattaa tai
se lain mukaan on pidettava.

14 §
Kutsu seka varsinaiseen ettd ylimddrdiseen yhtidkokoukseen annetaan



aikaisintaan kuusi viikkoa ja viimeistaan kahta viikkoa ennen kokousta
toimittamalla kutsu kirjallisesti kullekin osakkeenomistajalle héanen
yhtiolle ilmoittamallaan osoitteella (postiosoite tai sahkopostiosoite).

15 §

Varsinaisessa yhtidkokouksessa on esitettava:

- tilinpaatds, joka kasittaa tuloslaskelman, taseen ja toimintakertomuksen
- hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen yhtidn rakennusten
ja kiinteistdjen kunnossapitoon yhtiodkokousta seuraavan viiden vuoden
aikana, joka vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston kayttamiseen,
vhtidvastikkeeseen tai muihin osakehuoneiston kaytdstd aiheutuviin
kustannuksiin

- hallituksen kirjallinen selvitys yhtidssd suoritetuista huomattavista
kunnossapito- ja muutostdista ja niiden tekoajankohdat

- selvitys rakennuksen kayttd- ja huolto-ohjeen mukaisista ja muista
suoritetuista korjaus- ja huoltotoimenpiteistd ja tarkistuksista

- ettd huoltokirjan mukaiset huoltotoimenpiteet on tehty

paatettava:

- tilinp&é&toksen vahvistamisesta

- vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja isannditsijalle

- toimenpiteistd, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai tappio
antaa aihetta

- vahvistettava talousarvio ja samalla maarattava osakkeenomistajien
yvhtidlle suoritettavan vastikkeen suuruus

- maarattava hallituksen jasenten palkkiot

- valittava hallituksen jasenet

Jos osakkeenomistaja tahtoo esittdd jonkin asian yhtidkokouksessa
kasiteltavaksi, on hé&nen siitd kirjallisesti ilmoitettava hallitukselle
niin hyvissa ajoin, etta asia voidaan sisallyttaa kokouskutsuun.

16 §

Osakkeenomistajilla on yhtidkokouksessa yhta monta &anta kuin osakettakin
ja poissa olevalla on oikeus kayttaa aanivaltaansa asiamiehen kautta.
Kukaan ei saa kuitenkaan aanestdad enemmalla kuin viidennella osalla
kokoukseen osaaottavien yhteenlasketusta aanimaarasta. Asiat ratkaistaan
vksinkertaisella aanten enemmistolla, mikali ei ole kysymys
yvhtidjarjestyksen muuttamisesta, osakkeisiin liittyvasta
hallintaoikeudesta tai yhtidn purkamisesta.

Aianten jakautuessa tasan ratkaistaan henkilévaalit arvalla, mutta muissa
asioissa tulee paatodkseksi puheenjohtajan kannattama mielipide.

17 §

Osakkeenomistaja, jonka huoneistoon yhtidn rakentamisvaiheessa tai
myohemmin on tehty ns. lisad- ja muutostydnd ratkaisuja, jotka poikkeavat
yhtidn muiden huoneistojen perusratkaisuista, esimerkiksi huoneistoon on
asennettu takka, vastaa itse niiden aiheuttamista yllé&pito- (esimerkiksi
takan nuohous) ja perusparannuskuluista. Mikali lisa- ja
muutostyoratkaisuista aiheutuu kustannuksia asunto-osakeyhtiolle, yhtiolla
on oikeus peria osakkeenomistajalta ne kustannukset, jotka ylittavat
yhtidn muiden huoneistojen alkuperdisten ratkaisujen yhtidlle aiheuttamat
keskimdardaiset kulut. Ndin perittédvan kustannusten suuruudesta paattaa
yhtioén hallitus. Sik&ali kun aiheutuvaa kustannusta ei saada mitattua,
hallitus arvioi suoritettavan korvauksen médaran perustuen mahdollisimman
tarkkaan arvioon yhtidlle aiheutuvista kuluista.






